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Nr 1/2019

Najem lokali, powierzchni uzytkowych i terenu przy
ul. Gtlowackiego 34A w Nowym Saczu.

ZDW/DU-3-221/1/2019

Zarzad Drég Wojewddzkich w Krakowie
30-085 Krakéw
ul. Gtowackiego 56

Wydziat Nieruchomosci i Audytu
DU-3
Osoba sporzgdzajgca - Monika Kowalska Optotny

Przetarg ofertowy nieograniczony



ZDW Materiaty Przetargowe nr ZDW/DU-3-221/1/2019 Krakéow 12-04-2019

Ogtoszenie na:
= tablicy ZDW w Krakowie ,
= stronie internetowej: www.zdw.krakow.pl

Wynajmujacy: Zarzad Drog Wojewddzkich w Krakowie
30-085 Krakow, ul. Gtowackiego 56
tel. 0-12 637-90-00; 0-12 44 65 700 www.zdw.krakow.pl

Przetarg organizowany jest w nawigzaniu do wymogéw Uchwaty Nr XLV/689/18 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 29 stycznia 2018r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi mienie Wojewodztwa Matopolskiego.

| PRZEDMIOT PRZETARGU :

Pokoje w budynku administracyjnym przyziemie :
Zadanie 1 - pokéj ozn. P01, (P04) — pow. 12,03 m2,
Zadanie 2 - pokdj ozn. P02 — pow. 12,25 m2,
Zadanie 3 - pomieszczenie ozn. P06 — pow. 20,46 m2,
Zadanie 4 - pokdj ozn. P18 — pow. 77,59 m2,

Pokoje w budynku administracyjnym kondygnacja O :
Zadanie 5 - pokoj ozn. 1 — pow. 17,33 m2,

Zadanie 6 - pokdj ozn. 16 — pow. 17,22 m2,
Zadanie 7 - pokdj ozn. 15 — pow. 17,36 m2,
Zadanie 8 - pokdj ozn. 14 — pow. 17,32 m2,
Zadanie 9 - pokdj ozn. 12 — pow. 17,32 m2,

Zadanie 10 - pokdj ozn. 6 — pow. 17,33 m2,
Zadanie 11 - pokdj ozn. 5 — pow. 17,33 m2,
Zadanie 12 - pokdj ozn. 4 — pow. 17,28 m2.

Pokoje w budynku administracyjnym kondygnacja | :
Zadanie 13 - pokdj ozn. 31 — pow. 17,36 m2,
Zadanie 14 - pokdj ozn. 30 — pow. 17,32 m2,
Zadanie 15 - pokoj ozn. 29 — pow. 17,36 m2,
Zadanie 16 - pokdj ozn. 28 — pow. 17,32 m2,
Zadanie 17 - pokoj ozn. 27 — pow. 17,32 m2,

Powierzchne w budynku garazowo - magazynowym :
Zadanie 18 -ozn. 2, 3,4, 5, 6, 7 — pow. 36,40 m2,

Zadanie 19 -ozn. 11 — pow. 38,13 m2,
Zadanie 20 -ozn. 12 — pow. 82,09 m2,
Zadanie 21 -ozn. 17 — pow. 78,16 m2,
Zadanie 22 - ozn. 18 — pow. 30,42 m2,

Powierzchne terenu przy budynku garazowo - magazynowym :
Zadanie 23 - ozn. na zatgczniku graficznym — pow. 150,00 m2,
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I.I Opis przedmiotu najmu oraz warunki najmu :
1.1 Opis przedmiotu najmu

Przedmiotem wynajmu sg pokoje biurowe w budynku administracyjnym i powierzchnie
magazynowo garazowe, wydzielony teren w obrebie nieruchomosci Wojewddztwa
Matopolskiego przy ul. Gtowackiego 34a w Nowym Sgczu. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest
w poblizu skrzyzowania drogi krajowej 78 i 28, w strefie ustug, handlu i produkciji.

Budynek administracyjny z 1979 roku, jest dwukondygnacyjny konstrukcji drewnianej
Z podpiwniczeniem murowanym, ocieplonym weing mineralng z pokryciem w systemie
Siding. Okna PCV, stolarka zewnetrzna ALU, wewnetrzna drzwi ptytowe. Budynek
z instalacjami elektryczna, teletechniczng, p-poz, p. wtamaniowg , wod. — kan. , CO z wiasnej
kottowni gazowej, CWU z elektrycznego podgrzewacza. Na kazdej kondygnaciji centralnie
usytuowany wezet sanitarny.

Pokoje biurowe z gniazdami wtykowymi i punktami swietlnymi, wykfadzinami PCV lub
dywanowymi. Rozktad pokoi w budynku przedstawiajg zatgczone rzuty kondygnacji.
Powierzchnie w budynku garazowo magazynowym podziat wg zat. 1.

Budynek murowany z instalacjg elektryczng, czesciowo indywidualnym opomiarowaniem.
W budynku w pomieszczeniach oznaczonych jako ,Zadanie 18 -ozn. 2, 3, 4,5, 6, 7 —pow.
36,40 m2” z weztem sanitarnym do remontu. W budynku administracyjnym ,,Zadanie 3 -
pomieszczenie ozn. P06 — pow. 20,46 m2”- pomieszczenie dostepne z zewnatrz,
Zadanie 23 - ozn. na zataczniku graficznym — pow. 150,00 m2.

1.2 Warunki najmu

* czynsz netto za 1m? - powierzchni pokoi 16,26 zt za 1mc; garaz magazyn 10,16 z,
teren 2,00 zt.

= Swiadczenia - media rozliczane bedg na podstawie faktur dostawcy tj. energia
elektryczna ( wg wskazania licznika, w przypadku braku sublicznika rozliczenie
powierzchnia najmu / suma powierzchni najmu ), gaz ( rozliczenie powierzchnia najmu /
suma ogrzewanej powierzchni najmu ), woda + Scieki ryczalt 1,0 m3; sprzatanie
w czesciach wspolnych ( fazienka/WC /korytarz/chodniki/parking ) rozliczenie
powierzchnia najmu / suma powierzchni najmu, wywéz odpadéw komunalnych
rozliczenie wg powierzchnia najmu / suma powierzchni najmu;

= Wynajmujgcy nie dopuszcza parkowania samochodow powyzej 3,5 t, maszyn, sprzetu
budowalnego, na drodze dojazdowej oraz ciggach komunikacyjnych przed budynkiem
garazowo magazynowym poza miejscami do tego wyznaczonymi,

= podatek od nieruchomosci na podstawie tytutu prawnego tj. umowy najmu obcigza Najemce jako
podatnika, ktory sktada w UM Nowy Sacz stosowne informacje,

= umowa hajmu zostanie zawarta na czas oznaczony do 3 lat,

= Najemca ponosi koszty utrzymania i eksploatacji przedmiotu najmu zgodnie
z wymaganiami prawidtowej gospodarki nieruchomosciami,

= Najemca jest zobowigzany do utrzymania przedmiotu najmu w porzadku, higienie
i estetyce, a takze do ponoszenia optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz
ewentualnych innych kosztéw odbierania tych odpadoéw,

= Wynajmujgcy nie dopuszcza prowadzenia na wynajmowanych powierzchniach
dziatalnosci ucigzliwej zwigzanej miedzy innymi z towarzyszagcym wzmozonym hatasem,
ucigzliwym zapachem i innymi czynnikami ucigzliwymi;

= w dniu podpisania umowy Najemca wptaci kaucje na rachunek bankowy
Wynajmujgcego PKO BP — Depozyty nr 03 1020 2892 0000 5102 0667 3273 ( wymagany
dowdd wptaty ). Kaucja wynosi 200 % miesiecznego czynszu najmu netto ( bez podatku
VAT).
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Il. WARUNKI, JAKIE MUSZA SPELNIAC OFERENCI :

1. O najem moga ubiegac sie oferenci, ktdrzy spetniajg n/w warunki:

a) osoby prawne i fizyczne posiadajgce zdolnos¢ prawng i zdolnos$¢ do czynnosci prawnych;

b) spetniajg warunek tj. sg aktualnymi Najemcami, ktérzy otrzymali wypowiedzenie najmu i okres
wypowiedzenia uptywa z dniem 31 pazdziernika 2018,

C) spetniajg warunki dodatkowe tj. wszystkie wymogi okreslone w niniejszych Materiatach
Przetargowych,

2. Z postepowania przetargowego wyklucza sie:

a) oferentéw, ktérzy nie spetniajg warunkéw udziatu w postepowaniu, o ktérych mowa
w niniejszych Materiatach Przetargowych;

b) oferentow, ktérzy ztozyli nieprawdziwe informacje majgce wptyw na wynik prowadzonego
postepowania;

c) oferentéw, ktorzy nie ztozyli oswiadczenia o spetnieniu warunkéw udziatu w postepowaniu
i dokumentéw potwierdzajgcych spetnienie tych warunkéw;

d) oferentéw, ktérzy zalegajg z ptatnosciami w stosunku do wynajmujgcego lub ich wiarygodnosc¢
W ocenie wynajmujgcego jest na tyle niska, ze nie gwarantuje terminowych rozliczen pomiedzy
oferentem i wynajmujgcym;

Oferte oferenta wykluczonego z postepowania uznaje sie za odrzucona.

lll. WYKAZ DOKUMENTOW, JAKIE OFERENCI WINNI DOSTARCZYC WRAZ Z OFERTA

Skfadajgc oferte (wzor zat. nr 2) oferent zobowigzany jest ztozyé:

1. Os$wiadczenie o spetnieniu warunkow udziatu w postepowaniu - zat. nr 3

2. Aktualny odpis z wtasciwego rejestru sadowego albo zaswiadczenia o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej — wystawione nie wczedniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu
sktadania ofert.

Informacje o nadanym NIP i REGON
Osoby fizyczne nie prowadzgce dziatalnosci gospodarczej - kopia dowodu osobistego,
dokument stwierdzajgcy zameldowanie.

3. Oswiadczenie oferenta o akceptacji projektu umowy — na znak przyjecia warunkéw zawartych
w projekcie umowy do oferty nalezy zatgczy¢ projekt umowy stanowigcy zat. nr 4
Z zaparafowanymi wszystkimi stronami.

4. Polise lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajgcy, ze oferent jest ubezpieczony od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub deklaracje
zawarcia umowy ubezpieczenia w przypadku podpisania umowy najmu — zat. nr 5.

Suma gwarancyjna nie moze by¢ nizsza niz warto$¢ roczna czynszu brutto, a ubezpieczenie
kontynuowane bedzie co najmniej przez caty okres obowigzywania umowy najmu.

Zatgczone dokumenty powinny by¢é wystawione i podpisane przez osobe upowazniong do
reprezentowania, wskazang do reprezentacji we wtasciwym rejestrze lub ewidencji o dziatalnosci
gospodarczej, lub osoby posiadajgce imienne upowaznienie do reprezentowania oferenta
W niniejszym postepowaniu.

Dopuszcza sie mozliwos¢é ztozenia kserokopii lub odpisbw wymaganych dokumentéw
poswiadczonych za zgodnos¢ z oryginatem przez osobe upowazniong do reprezentowania
oferenta.

W przypadku, gdy przedstawiona kserokopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi uzasadnione
watpliwosci, co do jej prawidtowosci, a wynajmujgcy nie moze sprawdzic jej prawdziwosci w inny
sposob, moze on zgdac przedstawienia oryginatu lub notarialnie potwierdzonej kopii dokumentu.
Gdy oferent ma siedzibe Ilub miejsce zamieszkania za granicg, zamiast dokumentow
wymienionych w pkt. 2 sktada odpowiedni dokument lub dokumenty, wystawione zgodnie
z prawem kraju, w ktérym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania.

Jezeli w kraju, w ktorym oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, nie wydaje sie
dokumentéw, o ktérych mowa wyzej, zastepuje sie je dokumentem zawierajgcym oswiadczenie
ztozone przed notariuszem.

Dokumenty sporzgdzone w jezyku obcym sg sktadane wraz z ttumaczeniem na jezyk polski,
sporzgdzonym przez ttumacza przysiegtego.
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IV. INFORMACJE PROCEDURALNE

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Wynajmujgcy przekaze oferentom Materiaty Przetargowe nie pozniej niz w terminie 3 dni od

dnia otrzymania wniosku o ich przekazanie.

Wszelkie pytania i watpliwosci dotyczgce prowadzonego postepowania nalezy kierowaé na

adres Wynajmujgcego.

Do kontaktu z oferentami uprawnieni sg: Monika Kowalska-Optotny, Kazimierz Brach

Telefon kontaktowy: 0-12 44 65 772.

Oferent moze zwréci¢é sie na pisSmie (faksem, potwierdzone niezwlocznie pisemnie) do

Wynajmujgcego o wyjasnienie tresci Materiatow Przetargowych nie pdzniej niz szes¢ dni przed

uptywem terminu sktadania ofert.

W przypadku wniesienia zapytania dotyczgcego postepowania, Wynajmujacy przesle tresc

wyjasnienia wszystkim oferentom, ktorym doreczono Materiaty Przetargowe bez ujawniania

zrédta zapytania.

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Wynajmujgcy moze w kazdym czasie przed

uptywem terminu do sktadania ofert, zmodyfikowaé tres¢ Materiatdbw Przetargowych.

Dokonang w ten sposdb modyfikacje przekaze niezwlocznie wszystkim oferentom, ktérym

przekazano Materiaty Przetargowe.

Wynajmujacy przedtuzy termin skifadania ofert z uwzglednieniem czasu niezbednego do

wprowadzenia w ofertach zmian wynikajgcych z modyfikacji tresci Materiatéw Przetargowych.

O przedtuzeniu terminu sktadania ofert Wynajmujgcy niezwiocznie zawiadomi wszystkich

oferentow, ktorym przekazano Materiaty Przetargowe.

Oferty, ktore ztozone zostaty po terminie okreslonym w pkt. V.3 Materiatéw Przetargowych

zostang zwrdcone bez otwierania.

Oferent moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofa¢ ztozong oferte pod warunkiem, ze Wynajmujacy

otrzyma pisemne powiadomienie o ich wprowadzeniu lub o wycofaniu oferty przed uptywem

terminu do sktadania ofert. Powiadomienie powinno byé opieczetowane [

dostarczone w zamknietej, zapieczetowanej kopercie z napisem okreslonym w opisie sposobu

przygotowania ofert i oznaczonej dodatkowo napisem ,ZMIANA” lub ,\WYCOFANIE”.

Komisyjne otwarcie ofert nastgpi w siedzibie Wynajmujgcego.

Otwarcie ofert jest jawne.

Podczas otwarcia ofert Wynajmujgcy poda nazwy (firmy) oraz adresy oferentéw, a takze

informacje dotyczace ceny. Informacje te, odnotowane zostang w protokole otwarcia ofert.

Informacje, o ktérych mowa w pkt.11, przekazuje sie niezwlocznie oferentom, ktérzy nie byli

obecni na otwarciu ofert, na ich wniosek.

W toku badania i oceny ztozonych ofert Wynajmujgcy moze zada¢ od oferentéw wyjasnien

dotyczacych tresci ztozonych ofert.

Wynajmujgcy poprawi w tekscie ofert oczywiste omyiki pisarskie oraz omyiki rachunkowe w

obliczeniu ceny niezwtocznie zawiadamiajgc o tym wszystkich oferentow, ktérzy ztozyli oferty.

Omyiki rachunkowe w obliczeniu ceny Wydzierzawiajgcy poprawi zgodnie ze sposobem

zapisanym w art. 88 Ustawy Prawo Zamoéwien Publicznych, zmiany te sg wigzgce dla oferenta.

WynaJmUJacy odrzuci oferte, jezeli:
oferowana cena jednostkowa z 1 m? powierzchni najmu jest nizsza od jednostkowych cen
minimalnych najmu powierzchni wymienionych w warunkach ogdlnych opisu przedmiotu
najmu oraz warunkow najmu;

— jest niezgodna z warunkami zawartymi w Materiatach Przetargowych oraz jej tres¢ nie
odpowiada niniejszym Materialom Przetargowym;

— zostata ztlozona przez oferenta wykluczonego z udziatu w postepowaniu o udzielenie
zamowienia

— zawiera omyiki rachunkowe w obliczeniu ceny, ktorych nie mozna poprawi¢ na podstawie
art. 88 Ustawy Prawo Zamdwien Publicznych lub btedy w obliczeniu ceny;

— jest niewazna na podstawie odrebnych przepisow.

Wynajmujgcy zawrze umowe najmu z oferentem, ktérego oferta odpowiada wymaganiom

okreslonym w niniejszych Materiatach Przetargowych oraz zostata wuznana za

najkorzystniejszg na podstawie kryteriow oceny ofert okreslonych w niniejszych materiatach.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.
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Wynajmujagcy zastrzega sobie mozliwos¢é odstgpienia od zawarcia umowy dzierzawy bez
podania przyczyny.

Jezeli nie mozna dokona¢ wyboru oferty korzystniejszej ze wzgledu na to, ze zostaty zlozone
oferty o takiej samej cenie, Wynajmujgcy wezwie oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty, do
ztozenia w terminie okreslonym przez Wydzierzawiajgcego ofert dodatkowych.

Wybor ofert najkorzystniejszych dokonany bedzie po zlozeniu ewentualnych ofert
dodatkowych.

Wynajmujgcy uniewazni postepowanie w catosci lub w czesci, jezeli:

—  nie ztozono zadnej oferty nie podlegajgcej odrzuceniu;

— w przypadku o ktéorym mowa w pkt. 19, zostaty zlozono oferty dodatkowe o takiej
samej cenie;

—  wystgpita istotha zmiana okolicznosci powodujgca, ze prowadzenie postepowania lub
dokonania najmu nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto wczesniej
przewidzieé.

- postepowanie dotkniete jest wadg uniemozliwiajgcg zawarcie waznej umowy;

Wynajmujgcy powiadomi o wyniku przetargu pisemnie umieszczajgc ogtoszenie na stronie
internetowej ZDW,
Oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz inne informacje przekazane za pomoca telefaksu
uwaza sie za ztozone w terminie, jezeli ich tre$¢ dotarta do adresata przed uptywem terminu
i zostata niezwtocznie potwierdzona pisemnie, przy czym kazda ze stron na zgdanie drugiej
niezwtocznie potwierdza fakt otrzymania faksu.

V. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA | ZLOZENIA OFERTY

1.
a)
b)

c)

d)

e)

f)

Sposéb przygotowania oferty:

kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte;

Wynajmujgcy nie dopuszcza mozliwosci sktadania ofert czesciowych na poszczegoine

pomieszczenia,

Jedng wspdlng oferte mogg ztozy¢ oferenci wystepujgcy wspoélnie np. konsorcjum, wspolnicy

spotki cywilnej.

Oferta ta winna spetniac¢ nastepujgce wymagania:

- w formularzu oferty nalezy wymieni¢ dane wszystkich oferentéw wystepujacych wspdlnie ze
wskazaniem petnomocnika do reprezentowania,

- Oferenci przedtozg wraz z ofertg petnomocnictwo do reprezentowania ich przez
petnomocnika w niniejszym postepowaniu i do zawarcia umowy;

- wymagania postawione przez Wynajmujgcego oferentowi dotyczg odpowiednio, kazdego z
oferentéw sktadajgcych wspding oferte,

- oferta musi by¢ podpisana w taki sposdb by prawnie obowigzywata wszystkich oferentéw
wystepujgcych wspdlnie,

- wszelka korespondencja oraz rozliczenia dokonywane bedg wytgcznie z petnomocnikiem.

Oferte nalezy napisa¢ w jezyku polskim w sposdb trwaty (na maszynie do pisania, komputerze,

dtugopisem lub niescieralnym atramentem).

Oferta wraz z zatgcznikami powinna by¢ podpisana przez oferenta lub upowaznionego

przedstawiciela.

Strony oferty oraz wszystkie miejsca, w ktorych oferent nanidst zmiany powinny byc¢

parafowane przez osobe podpisujgca oferte.

Zaleca sie ponumerowanie stron.

Oferte nalezy przygotowaé wg wzoru stanowigcego zat. nr 2 do niniejszych Materiatow

Przetargowych.

Do oferty majg by¢ zatgczone dokumenty wymienione w niniejszych Materiatow

Przetargowych (dokumenty dotgczone do oferty stanowig jej integralng czes¢ i powinny by¢

czytelnie oznaczone, ponumerowane).

Oferta winna znajdowac¢ sie zamknietej kopercie z hapisem:
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»Najem lokali, powierzchni uzytkowych i terenu przy ul. Gtlowackiego 34A w Nowym Saczu”.

g) Wszystkie koszty zwigzane ze sporzgdzeniem i ztozeniem oferty ponosi oferent — niezaleznie
o wyniku postepowania przetargowego.
2. Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Wynajmujgcego Zarzad Drog Wojewodzkich, 30-085 Krakow
ul. Gtowackiego 56, sekretariat pokoj nr 220.
3. Termin skfadania ofert uptywa w dniu 25-04-2019r. o0 godz. 12:00;
4. Otwarcie ofert nastgpi w siedzibie Wynajmujacego dniu 25-04-2019r. o godz. 12:30;
5. Sposob ustalenia ceny ofertowe;j:
Cene nalezy okreslic w ztotych polskich, w wysokosci netto i brutto (wraz z podatkiem VAT).
Nie dopuszcza sie rozliczenia czynszu w walutach innych niz polskie ztote.
6. Termin zwigzania ofertg
Oferent zwigzany jest ofertg przez okres 30 dni:
— Bieg terminu rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu skfadnia ofert,
— W uzasadnionych przypadkach, na co najmniej 7 dni przed uptywem terminu zwigzania
ztozong ofertg Wynajmujgcy moze zwroci¢ sie do oferentow o przedtuzenie tego terminu
na oznaczony okres nie dtuzszy jednak niz 30 dni.

VI. KRYTERIA OCENY OFERT
1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Wynajmujgcy bedzie kierowat sie nastepujgcymi
kryteriami:
— Cena ofertowa brutto — 100% - oferta z wyzszg ceng ma pierwszenstwo przed ofertg
Z nizszg ceng;
2. Za najkorzystniejszg oferte uwaza sie oferte z najwyzszg cena.

VIl. WADIUM
Wadium nie jest wymagane

VIIl. UMOWA

1. O terminie podpisania umowy oferent, ktérego oferta zostata wybrana zostanie powiadomiony,
umowa moze by¢ zawarta w terminie nie diuzszym niz przed uptywem terminu zwigzania
oferta.

2. Ogdlne warunki umowy zawiera projekt umowy stanowigcy zat. nr 4 do niniejszych Materiatow
Przetargowych.

IX. ZALACZNIKI

1. Inwentaryzacja bud. magazynowo — garazowego i bud. administracyjnego ( kondygnacje :
przyziemie, kondygnacja 0, kondygnacja 1 )— zat. nr 1 odpowiednio a, b, c, d + e.

Wzér oferty — zat. nr 2

Oswiadczenie oferenta — zat. nr 3

Projekt umowy — zat. nr 4

Deklaracja zawarcia umowy ubezpieczenia — zat. nr 5
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